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Landratsamt Karlsruhe, 76126 Karlsruhe KAR Ls RU H E
Einschreiben Landratsamt Karlsruhe
Glatthaar Bau-Grund GmbH Baurechtsamt
: Beiertheimer Allee 2
Herr Stefan Kienzle 6137 Karlsruhe
Joachim-Glatthaar-Platz 1
78713 Schramberg-Waldmé&ssingen Sprechzeiten
Mo., Mi.- Fr. 08.00 - 12.00 Uhr
Do. 14.00 - 17.00 Uhr
Dienstag keine Sprechzeiten;
mittwochs sind die Kreisbaumeister nicht
anwesend
Abteilung Ansprechpartner/in Kontakt
Baurechtsverfahren Frau Berger Telefon 0721/936-86530
Fax 0721/936-86699
E-Mail Gudrun.Berger@landrats-

amt-karlsruhe.de

Aktenzeichen

01500100/0004 Karlsruhe, 08.03.2021
{bsi Antwortschreiben bitte angeben)

Bauvoranfrage:

Neubau von vier Doppelhaushilften und zwei Elnfamlllenhausern jeweils mit
entsprechenden Stellplatzen oder Nebengebauden auf dem Anwesen Gondels-
heim, Uhlandweg 1, FistNr. 8824, 8825, 8827

(Bauherr: Glatthaar Bau-Grund GmbH, Herr Stefan Kienzle, Joachim-Glatthaar-
Platz 1, 78713 Schramberg-Waldmdssingen)

Sehr geehrter Herr Kienzle,
sehr geehrte Damen und Herren,

auf lhren Antrag wird der Bauvorbescheid nach § 57 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
(LBO) in ihrer derzeit geltenden Fassung erteilt.

1. Nein, eine Bebauung in zweiter Reihe mit einer Bautiefe von 39 m ist nicht méglich.
Die Bebauung in erster Baureihe ist, wie im Lageplan dargestelit méglich.

2. Ja, eine zweigeschossig wirkende Bebauung ist zuldssig, die Wand- bzw. Traufhéhen und First-
héhen der naheren Umgebung sind einzuhalten.

l. Sachverhalt

Am 14.12.2020 stellten Sie Antrag auf Erteilung eines Bauvorbescheids. Nachstehende Einzelfra-
gen wurden gestellt:

1. Ist die Anzahl der Gebaude genehmigungsfahig?
2. Ist die Geschossigkeit der Gebaude genehmigungsfahig?
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Die Frage 1 konnte nicht mit rechtssicherer Bestimmtheit beantwortet werden, daher wurde diese
nach Absprache wie folgt abgeéandert:

1. Ist eine Bebauung in zweiter Baureihe mit einer Bautiefe von 39 m genehmigungsfahig?

Il. Begriindung

Nach § 57 Absatz 1 Satz 1 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) kann vor Einreichen
des Bauantrags auf schriftlichen Antrag des Bauherrn ein schriftlicher Bescheid zu einzelnen Fragen
des Vorhabens erteilt werden (Bauvorbescheid).

Das Baugrundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich von Gondelsheim. Die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit beurteilt sich daher nach § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich
nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die (berbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt, die Erschliefung gesichert ist, die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben und das Ortsbild nicht be-
eintrachtigt wird.

,Einfiigen* bedeutet nach der Rechtsprechung, dass das Bauvorhaben den durch die vorhandene
Bebauung gebildeten Rahmen nicht Uberschreiten darf. Entscheidend sind die optisch wahrnehm-
baren Umstande. Bei ,Einfigen® geht es weniger um ,Einheitlichkeit" als Harmonie. Vorhaben figen
sich also auch dann in die Eigenart der ndheren Umgebung ein, wenn sie zwar den vorhandenen
Rahmen tiberschreiten, im Ubrigen aber keine nur durch eine Bauleitplanung zu bewaltigende bo-
denrechtliche Spannung in das Gebiet hineintragen. Das Gebot des Einflgens zwingt nicht zur ,Uni-
formitat®.

Entsprechend den vorgenannten Kriterien flgt sich das geplante Wohngebaude in zweiter Baureihe
in die ndhere Umgebung des Baugrundstiicks nicht ein. Denn, die geplante Bautiefe in der heran-
zuziehenden ndheren Umgebung ist nicht vorhanden.

Das geplante Vorhaben wiirde bewaltigungsbedirftige Spannungen in dem betroffenen Gebiet ver-
ursachen, welche nur durch eine stadteplanerische Planung geregelt werden kénnter.

Das geplante Vorhaben in zweiter Baureihe ist damit bauplanungsrechtlich unzulassig. Es steht im
Widerspruch zu § 34 BauGB.

"Darliber hinaus hat die Gemeinde Gondelsheim einer Bebauung in zweiter Baureihe nicht zuge-
stimmt. An das versagte Einvernehmen der Gemeinde ist die Baurechtsbehérde jedenfalls dann
gebunden, wenn keine Anhaltspunkte fur ein rechtswidrig versagtes Einvernehmen ersichtlich sind.
Das ist hier der Fall, sodass dies einen absoluten Hinderungsgrund einer positiven Entscheidung
Uber lhren Antrag darstelit.

Beziiglich der Fragestellungen 2 wird auf eine Begriindung verzichtet, da dem Antrag insoweit ent-
sprochen wurde (§ 39 Abs. 2 LVWVIG). .

Bestandteile dieses Bauvorbescheides sind:
1. die mit Dienstsiegel versehenen Bauvorlagen
2. die als Anlage(n) beigefiigten Nebenbestimmungen.

Dieser Bauvorbescheid gilt fur die Dauer von drei Jahren. Die Frist kann auf schriftlichen Antrag
jeweils um 3 Jahre verléngert werden.

Bei Vorlage eines Bauantrages bitten wir auf diesen Bauvorbescheid Bezug zu nehmen.

Gebiihren
Die Gebuhr fiir diese Entscheidung wird mit gesondertem Gebillhrenbescheid festgesetzt.



Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diese Entscheidung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch beim
Landratsamt Karlsruhe, Beiertheimer Allee 2 in 76137 Karlsruhe, erhoben werden.

Mit freundlichen GriRen
gez. Berger

Verteiler:

Antragsteller (mit Planfertigung/en)

Die beiliegende Mehrfertigung ist fir den Planverfasser bestimmt.
Burgermeisteramt, 75053 Gondelsheim (mit Plansatz)
Angrenzer benachrichtigt (mit Beiblatt)

Akten






